
งบแสดงฐานะการเงิน

หมายเหตุ 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565

สินทรพัย์

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม

(ราคาทุน : 1,795,000,000 บาท) 8, 17 1,556,000,000     1,624,000,000     

อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทุนระหวา่งก่อสรา้ง 9 14,377,762         -                   

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 10 112,482,099       114,587,696       

ลูกหนีÊจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 7, 11 2,513,437          3,123,437          

สนิทรพัยอ์ืÉน 1,742,280          832,430             

รวมสินทรพัย์ 1,687,115,578     1,742,543,563     

หนีÊสิน

เจา้หนีÊการคา้ 6,948,879          4,088,973          

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยค์า้งจา่ย 7 1,307,933          1,325,710          

รายไดร้บัล่วงหน้า 1,444,802          502,378             

เงนิมดัจาํรบัจากผูเ้ช่าพืÊนทีÉ 7 24,611,871         22,703,308         

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 248,959             2,233,042          

หนีÊสนิหมนุเวยีนอืÉน 2,509,303          1,781,481          

รวมหนีÊสิน 37,071,747         32,634,892         

สินทรพัยส์ทุธิ 1,650,043,831     1,709,908,671     

สินทรพัยส์ทุธิ

ทุนทีÉไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยลงทุน 

- 180,000,000 หน่วย มลูคา่หน่วยละ 9.6827 บาท 14 1,742,886,000     1,757,970,000     

       (31 ธนัวาคม 2565 : มลูคา่หน่วยละ 9.7665 บาท)

ขาดทุนสะสม 12 (92,842,169)        (48,061,329)        

สินทรพัยส์ทุธิ 1,650,043,831     1,709,908,671     

สนิทรพัยส์ทุธ ิต่อหน่วยลงทุน (บาท) 9.1669 9.4994

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึÉงของงบการเงนินีÊ 1

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

อตัราส่วน อตัราส่วน

ของเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ของเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม

(ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท)

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

อาคารเคพเีอน็ ทาวเวอร์

ตั Êงอยู่ เลขทีÉ 719 ถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ

        เขตหว้ยขวาง กรงุเทพมหานคร

- กรรมสทิธิ ÍในทีÉดนิ จํานวน 8 แปลง 2-2-15.7 ไร่ 152,100,000      152,100,000      

- กรรมสทิธิ Íในอาคารเคพเีอน็ ทาวเวอร์ 1,640,760,000   1,640,760,000   

- กรรมสทิธิ Íในระบบสาธารณูปโภค 2,140,000         2,140,000         

รวมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 100.00 1,795,000,000   1,556,000,000 100.00             1,795,000,000   1,624,000,000   

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึÉงของงบการเงนินีÊ 2

31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม

หมายเหตุ 2566 2565

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้า่เช่าและบรกิาร 7 85,183,656         93,125,472         

ดอกเบีÊยรบั 348,602             130,547             

รายไดอ้ืÉน 1,396,797          1,923,917          

รวมรายได้จากการลงทุน 86,929,055         95,179,936         

ค่าใช้จ่าย

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 7 5,281,666          5,389,985          

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 7 7,554,498          8,275,264          

คา่ธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน์ 7 528,167             538,999             

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 7 616,194             628,831             

คา่ใชจ้า่ยในการดาํเนินงาน 13 46,762,372         42,829,268         

คา่ใชจ้า่ยอืÉน 2,966,998          2,376,835          

รวมค่าใช้จ่าย 63,709,895         60,039,182         

กาํไรจากการลงทุนสทุธิ 23,219,160         35,140,754         

รายการขาดทุนสทุธิจากเงินลงทุน

ขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของ

- เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 8 (68,000,000)        (43,000,000)        

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (68,000,000)        (43,000,000)        

การลดลงในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน (44,780,840)        (7,859,246)         

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึÉงของงบการเงนินีÊ 3

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ

สาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม

หมายเหตุ 2566 2565

การลดลงสทุธิในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี

กําไรจากการลงทุนสทุธิ 23,219,160         35,140,754         

ขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงใน

  มลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุน (68,000,000)        (43,000,000)        

การลดลงของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี (44,780,840)        (7,859,246)          

การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน 14 (15,084,000)        (42,030,000)        

การแบ่งปันสว่นทุนใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุน -                   -                   

การลดลงของสินทรพัยส์ทุธิในระหว่างปี (59,864,840)        (49,889,246)        

สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัต้นปี 1,709,908,671     1,759,797,917     

สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัสิÊนปี 1,650,043,831     1,709,908,671     

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึÉงของงบการเงนินีÊ 4                      

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม

2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การลดลงในสนิทรพัยส์ทุธจิากการดาํเนินงาน (44,780,840)        (7,859,246)         

ปรบักระทบรายการเพิÉมขึÊน (ลดลง) ในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน

    ให้เป็นเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

ขาดทุนจากการเปลีÉยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุน 68,000,000         43,000,000         

ซืÊออสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทุนระหวา่งก่อสรา้ง (14,377,762)        -                   

ลูกหนีÊจากการใหเ้ช่าและบรกิารลดลง (เพิÉมขึÊน) 610,000             (1,839,430)         

สนิทรพัยอ์ืÉนเพิÉมขึÊน (ลดลง) (909,850)            219,907             

เจา้หนีÊการคา้เพิÉมขึÊน (ลดลง) 2,859,906          (2,382,438)         

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยค์า้งจา่ยเพิÉมขึÊน (ลดลง) (17,777)             500,257             

รายไดร้บัล่วงหน้าเพิÉมขึÊน (ลดลง) 942,424             (2,686,762)         

เงนิมดัจาํรบัจากผูเ้ช่าพืÊนทีÉเพิÉมขึÊน (ลดลง) 1,908,563          (3,115,534)         

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ยเพิÉมขึÊน (ลดลง) (1,984,083)         301,971             

หนีÊสนิหมนุเวยีนอืÉนเพิÉมขึÊน (ลดลง) 727,822             (317,465)            

เงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 12,978,403         25,821,260         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน (15,084,000)        (42,030,000)        

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (15,084,000)        (42,030,000)        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง - สุทธิ (2,105,597)         (16,208,740)        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นปี 114,587,696       130,796,436       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิÊนปี 112,482,099       114,587,696       

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึÉงของงบการเงนินีÊ 5                      

บาท


