
งบแสดงฐานะการเงิน

30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

(ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ

หมายเหตุ แต่สอบทานแล้ว) (ตรวจสอบแล้ว)

สินทรพัย์

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยุตธิรรม

    (ราคาทุน : 1,795,000,000 บาท) 14 1,624,000,000      1,624,000,000    

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 7 117,020,778        114,587,696       

ลกูหนีจากการใหเ้ชา่และบรกิาร 8 2,314,757           3,123,437          

สนิทรพัยอ์นื 1,856,816           832,430             

รวมสินทรพัย์ 1,745,192,351      1,742,543,563    

หนีสิน

เจา้หนีการคา้ 5,408,451           4,088,973          

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยค์า้งจา่ย 5 1,300,952           1,325,710          

รายไดร้บัลว่งหน้า 1,248,509           502,378             

เงนิมดัจาํรบัจากผูเ้ชา่พนืที 22,810,680          22,703,308         

คา่ใชจ่้ายคา้งจา่ย 1,400,596           2,233,042          

หนีสนิหมุนเวยีนอนื 1,726,004           1,781,481          

รวมหนีสิน 33,895,192          32,634,892         

สินทรพัยส์ุทธิ 1,711,297,159      1,709,908,671    

สินทรพัยส์ุทธิ

ทุนทไีดร้บัจากผูถ้อืหน่วยลงทุน

- 180,000,000 หน่วย มลูคา่หน่วยละ 9.6827 บาท 9 1,742,886,000      1,757,970,000    

       (31 ธนัวาคม 2565 : มลูคา่หน่วยละ 9.7665 บาท)

ขาดทุนสะสม 10 (31,588,841)         (48,061,329)        

สินทรพัยส์ุทธิ 1,711,297,159      1,709,908,671    

สนิทรพัยส์ุทธ ิต่อหน่วยลงทุน (บาท) 9.5072               9.4994              

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนิระหวา่งกาลนี 1

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็

บาท



กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทนุ

อตัราส่วน อตัราส่วน

ของเงินลงทนุ ราคาทนุ มลูค่ายติุธรรม ของเงินลงทนุ ราคาทนุ มลูค่ายติุธรรม

(ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท)

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์

อาคารเคพเีอน็ ทาวเวอร์

ตงัอยู ่เลขท ี719 ถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ

        เขตหว้ยขวาง กรงุเทพมหานคร

- กรรมสทิธใินทดีนิ จํานวน 8 แปลง 2-2-15.7 ไร่ 152,100,000     152,100,000    

- กรรมสทิธใินอาคารเคพเีอน็ ทาวเวอร์ 1,640,760,000   1,640,760,000 

- กรรมสทิธใินระบบสาธารณูปโภค 2,140,000         2,140,000       

รวมเงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์ 100.00            1,795,000,000   1,624,000,000  100.00           1,795,000,000 1,624,000,000  

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึงของงบการเงนิระหว่างกาลนี 2

30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) (ตรวจสอบแล้ว)



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบังวดสามเดือนสินสดุวนัที 30 กนัยายน

หมายเหตุ 2566 2565

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้า่เช่าและบรกิาร 5 21,060,920         22,831,870         

ดอกเบยีรบั 22,572              7,839                

รายไดอ้นื 102,673             37,829              

รวมรายได้จากการลงทุน 21,186,165         22,877,538         

ค่าใช้จ่าย

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 5 1,334,360          1,360,211          

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 5 1,865,687          2,003,165          

คา่ธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน์ 5 133,436             136,021             

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 5 155,675             158,691             

คา่ใชจ้า่ยในการดาํเนินงาน 12,231,945         10,899,128         

คา่ใชจ้า่ยอนื 1,577,039          455,019             

รวมค่าใช้จ่าย 17,298,142         15,012,235         

กาํไรจากการลงทุนสทุธิ 3,888,023          7,865,303          

การเพิมขึนในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 3,888,023          7,865,303          

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนิระหว่างกาลนี 3

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบังวดเก้าเดือนสินสดุวนัที 30 กนัยายน

หมายเหตุ 2566 2565

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้า่เช่าและบรกิาร 5 63,323,542         71,342,068         

ดอกเบยีรบั 155,942             56,457              

รายไดอ้นื 236,341             689,436             

รวมรายได้จากการลงทุน 63,715,825         72,087,961         

ค่าใช้จ่าย

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 5 3,963,035          4,038,933          

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 5 5,653,987          6,291,381          

คา่ธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน์ 5 396,304             403,893             

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 5 462,354             471,208             

คา่ใชจ้า่ยในการดาํเนินงาน 34,246,168         30,077,604         

คา่ใชจ้า่ยอนื 2,521,489          1,630,459          

รวมค่าใช้จ่าย 47,243,337         42,913,478         

กาํไรจากการลงทุนสทุธิ 16,472,488         29,174,483         

การเพิมขึนในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 16,472,488         29,174,483         

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนิระหว่างกาลนี 4

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

งบแสดงการเปลียนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ

สาํหรบังวดเก้าเดือนสินสดุวนัที 30 กนัยายน

หมายเหตุ 2566 2565

การเพิมขึน (ลดลง) สุทธิในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน

   ในระหว่างงวด

กําไรจากการลงทุนสทุธิ 10 16,472,488       29,174,483       

การเพิมขึนของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานในระหว่างงวด 16,472,488       29,174,483       

การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน 9 (15,084,000)      (34,956,000)      

การเพิมขึน (ลดลง) ของสินทรพัยส์ทุธิในระหว่างงวด 1,388,488         (5,781,517)        

สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัต้นงวด 1,709,908,671   1,759,797,917   

สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัสินงวด 1,711,297,159   1,754,016,400   

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนิระหว่างกาลนี 5                    

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบังวดเก้าเดือนสินสดุวนัที 30 กนัยายน

2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพมิขนึในสนิทรพัยส์ทุธจิากการดาํเนินงาน 16,472,488         29,174,483         

ปรบักระทบรายการเพิมขึน (ลดลง) ในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน

    ให้เป็นเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

ลูกหนีจากการใหเ้ช่าและบรกิารลดลง (เพมิขนึ) 808,680             (481,909)            

สนิทรพัยอ์นืเพมิขนึ (1,024,386)         (665,955)            

เจา้หนีการคา้เพมิขนึ (ลดลง) 1,319,478          (2,031,906)         

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยค์า้งจา่ยเพมิขนึ (ลดลง) (24,758)             563,177             

รายไดร้บัล่วงหน้าเพมิขนึ (ลดลง) 746,131             (1,557,792)         

เงนิมดัจาํรบัจากผูเ้ช่าพนืทเีพมิขนึ (ลดลง) 107,372             (2,537,480)         

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ยลดลง (832,446)            (462,024)            

หนีสนิหมนุเวยีนอนืลดลง (55,477)             (1,029,192)         

เงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 17,517,082         20,971,402         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน (15,084,000)        (34,956,000)        

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (15,084,000)        (34,956,000)        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิมขึน (ลดลง) - สุทธิ 2,433,082          (13,984,598)        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นงวด 114,587,696       130,796,436       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสินงวด 117,020,778       116,811,838       

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนิระหว่างกาลนี 6                      

บาท


