
งบแสดงฐานะการเงิน

30 กนัยายน 2565 31 ธนัวาคม 2564
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

หมายเหตุ แต่สอบทานแล้ว) (ตรวจสอบแล้ว)

สินทรพัย์
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ตามมลูค่ายุตธิรรม
    (ราคาทุน : 1,795,000,000 บาท) 6, 14 1,667,000,000      1,667,000,000     
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 7 116,811,838        130,796,436        
ลกูหนี้จากการใหเ้ช่าและบรกิาร 5, 8 1,765,916           1,284,007           

สนิทรพัย์อื่น 1,718,292           1,052,337           
รวมสินทรพัย์ 1,787,296,046      1,800,132,780     

หน้ีสิน
เจา้หนี้การคา้ 4,439,505           6,471,411           
ค่าธรรมเนยีมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์คา้งจ่าย 5 1,388,630           825,453              
รายไดร้บัล่วงหน้า 1,631,348           3,189,140           
เงนิมดัจ ารบัจากผูเ้ช่าพืน้ที่ 5 23,281,362          25,818,842          
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 1,469,047           1,931,071           
หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น 1,069,754           2,098,946           

รวมหน้ีสิน 33,279,646          40,334,863          

สินทรพัยส์ทุธิ 1,754,016,400      1,759,797,917     

สินทรพัยส์ทุธิ
ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยลงทุน

- 180,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 9.8058 บาท 9 1,765,044,000      1,800,000,000     
       (31 ธนัวาคม 2564 : มลูค่าหน่วยละ 10.00 บาท)

ขาดทุนสะสม 10 (11,027,600)         (40,202,083)         
สินทรพัยส์ทุธิ 1,754,016,400      1,759,797,917     

สนิทรพัย์สุทธ ิต่อหน่วยลงทุน (บาท) 9.7445                9.7766               

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนิระหว่างกาลนี้ 1

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็

บาท



กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทนุ

อตัราส่วน อตัราส่วน

ของเงินลงทนุ ราคาทนุ มลูค่ายติุธรรม ของเงินลงทนุ ราคาทนุ มลูค่ายติุธรรม

(ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท)

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์

อาคารเคพเีอน็ ทาวเวอร์

ตัง้อยู่ เลขที ่719 ถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ

        เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร

- กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ จ านวน 8 แปลง 2-2-15.7 ไร่ 152,100,000      152,100,000    

- กรรมสทิธิใ์นอาคารเคพเีอน็ ทาวเวอร์ 1,640,760,000   1,640,760,000  

- กรรมสทิธิใ์นระบบสาธารณูปโภค 2,140,000         2,140,000       

รวมเงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์ 100.00           1,795,000,000   1,667,000,000   100.00          1,795,000,000  1,667,000,000  

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนิระหว่างกาลนี้ 2

30 กนัยายน 2565 31 ธนัวาคม 2564

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) (ตรวจสอบแล้ว)



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)
งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็
ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน

หมายเหตุ 2565 2564

รายได้จากการลงทุน
รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 5 22,831,870         27,010,764         
ดอกเบีย้รบั 7,839                8,786                
รายไดอ้ื่น 37,829               77,320               

รวมรายได้จากการลงทุน 22,877,538         27,096,870         

ค่าใช้จ่าย
ค่าธรรมเนยีมการจดัการ 5 1,360,211           1,444,682           
ค่าธรรมเนยีมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 5 2,003,165           2,254,566           
ค่าธรรมเนยีมผูด้แูลผลประโยชน์ 5 136,021             144,468             
ค่าธรรมเนยีมนายทะเบยีน 5 158,691             168,546             
ค่าใชจ่้ายในการด าเนนิงาน 11 10,899,128         6,345,547           
ค่าใชจ่้ายอื่น 455,019             364,522             

รวมค่าใช้จ่าย 15,012,235         10,722,331         

ก าไรจากการลงทุนสทุธิ 7,865,303           16,374,539         

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 7,865,303           16,374,539         

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนิระหว่างกาลนี้ 3

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)
งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็
ส าหรบังวดเก้าเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน

หมายเหตุ 2565 2564

รายได้จากการลงทุน
รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 5 71,342,068         84,651,268         
ดอกเบีย้รบั 56,457               60,679               
รายไดอ้ื่น 689,436             2,509,630           

รวมรายได้จากการลงทุน 72,087,961         87,221,577         

ค่าใช้จ่าย
ค่าธรรมเนยีมการจดัการ 5 4,038,933           4,276,775           
ค่าธรรมเนยีมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 5 6,291,381           6,826,185           
ค่าธรรมเนยีมผูด้แูลผลประโยชน์ 5 403,893             427,677             
ค่าธรรมเนยีมนายทะเบยีน 5 471,208             498,957             
ค่าใชจ่้ายในการด าเนนิงาน 11 30,077,604         32,596,663         
ค่าใชจ่้ายอื่น 1,630,459           1,216,333           

รวมค่าใช้จ่าย 42,913,478         45,842,590         

ก าไรจากการลงทุนสทุธิ 29,174,483         41,378,987         

รายการขาดทุนสทุธิจากเงินลงทุน
ขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงใน
  มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ -                   (774)                  

รวมรายการขาดทุนสทุธิจากเงินลงทุน -                   (774)                  

การเพ่ิมขึ้นในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 29,174,483         41,378,213         

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนิระหว่างกาลนี้ 4

บาท



กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ

ส าหรบังวดเก้าเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน

หมายเหตุ 2565 2564

การเพ่ิมขึ้น (ลดลง) ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน

   ในระหวา่งงวด

ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 29,174,483       41,378,987       

ขาดทนุสทุธจิากเงนิลงทนุ -                 (774)                

การเพ่ิมขึ้นของสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงานในระหวา่งงวด 29,174,483       41,378,213       

การคนืทนุใหแ้กผู่ถ้อืหน่วยลงทนุ 9 (34,956,000)      -                 

การแบ่งปันสว่นทนุใหผู้ถ้อืหน่วยลงทนุ -                 (37,800,000)      

การเพ่ิมขึ้น (ลดลง) ของสินทรพัยส์ทุธิในระหวา่งงวด (5,781,517)        3,578,213         

สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัต้นงวด 1,759,797,917   1,855,586,548   

สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัส้ินงวด 1,754,016,400   1,859,164,761   

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนิระหวา่งกาลนี้ 5                    

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)
งบกระแสเงินสด
ส าหรบังวดเก้าเดือนส้ินสดุวนัท่ี 30 กนัยายน

2565 2564

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน
การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัย์สุทธจิากการด าเนนิงาน 29,174,483         41,378,213         
ปรบักระทบรายการเพ่ิมขึ้น (ลดลง) ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน
    ให้เป็นเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน -                   774                   
ส่วนเกนิกว่ามลูค่าตราสารหนี้ตดับญัชี -                   5,321                
ขายเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ -                   1,000,000           
ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของลกูหนี้ -                   9,089,498           

ลกูหนี้จากการใหเ้ช่าและบรกิารลดลง (เพิม่ขึน้) (481,909)            14,555,869         
สนิทรพัย์อื่นเพิม่ขึน้ (665,955)            (293,562)            
เจา้หนี้การคา้ลดลง (2,031,906)          (1,218,817)          

ค่าธรรมเนยีมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์คา้งจ่ายเพิม่ขึน้ (ลดลง) 563,177             (311,790)            
รายไดร้บัล่วงหน้าเพิม่ขึน้ (ลดลง) (1,557,792)          3,237,487           
เงนิมดัจ ารบัจากผูเ้ช่าพืน้ทีล่ดลง (2,537,480)          (4,823,474)          
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายลดลง (462,024)            (8,004,622)          
หนี้สนิหมนุเวยีนอื่นลดลง (1,029,192)          (589,394)            

เงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 20,971,402         54,025,503         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน
การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน (34,956,000)        -                   
การแบ่งปันส่วนทุนใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุน -                   (37,800,000)        

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (34,956,000)        (37,800,000)        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) - สทุธิ (13,984,598)        16,225,503         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นงวด 130,796,436       117,694,052       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินงวด 116,811,838         133,919,555         

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนิระหว่างกาลนี้ 6                      

บาท


