
งบแสดงฐานะการเงิน

30 มิถนุายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

หมายเหตุ แต่สอบทานแล้ว) (ตรวจสอบแล้ว)

สินทรพัย์

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม

    (ราคาทุน : 1,795,000,000 บาท) 14 1,624,000,000      1,624,000,000     

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 7 115,803,882        114,587,696       

ลูกหนีจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 8 7,907,484            3,123,437           

สนิทรพัยอ์นื 2,515,102            832,430             

รวมสินทรพัย์ 1,750,226,468      1,742,543,563     

หนีสิน

เจา้หนีการคา้ 4,722,758            4,088,973           

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยค์า้งจา่ย 1,355,034            1,325,710           

รายไดร้บัล่วงหน้า 1,374,020            502,378             

เงนิมดัจาํรบัจากผูเ้ช่าพนืที 22,861,330          22,703,308         

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 3,718,152            2,233,042           

หนีสนิหมนุเวยีนอนื 1,586,037            1,781,481           

รวมหนีสิน 35,617,331          32,634,892         

สินทรพัยส์ทุธิ 1,714,609,137      1,709,908,671     

สินทรพัยส์ทุธิ

ทุนทไีดร้บัจากผูถ้อืหน่วยลงทุน

- 180,000,000 หน่วย มลูคา่หน่วยละ 9.7227 บาท 9 1,750,086,000      1,757,970,000     

       (31 ธนัวาคม 2565 : มลูคา่หน่วยละ 9.7665 บาท)

ขาดทุนสะสม 10 (35,476,863)         (48,061,329)        

สินทรพัยส์ทุธิ 1,714,609,137      1,709,908,671     

สนิทรพัยส์ทุธ ิต่อหน่วยลงทุน (บาท) 9.5256                9.4994               

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนิระหว่างกาลนี 1

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

อตัราส่วน อตัราส่วน

ของเงินลงทุน ราคาทุน มลูค่ายติุธรรม ของเงินลงทุน ราคาทุน มลูค่ายติุธรรม

(ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท)

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

อาคารเคพเีอน็ ทาวเวอร์

ตงัอยู ่เลขท ี719 ถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ

        เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร

- กรรมสทิธใินทดีนิ จาํนวน 8 แปลง 2-2-15.7 ไร่ 152,100,000      152,100,000    

- กรรมสทิธใินอาคารเคพเีอน็ ทาวเวอร์ 1,640,760,000   1,640,760,000 

- กรรมสทิธใินระบบสาธารณูปโภค 2,140,000         2,140,000       

รวมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 100.00           1,795,000,000   1,624,000,000  100.00          1,795,000,000 1,624,000,000  

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึงของงบการเงนิระหวา่งกาลนี 2

30 มิถนุายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

(ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) (ตรวจสอบแล้ว)



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบังวดสามเดือนสินสดุวนัที 30 มิถนุายน

หมายเหตุ 2566 2565

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้า่เช่าและบรกิาร 5 23,180,679         22,711,153         

ดอกเบยีรบั 110,532             32,751               

รายไดอ้นื 118,421             61,181               

รวมรายได้จากการลงทุน 23,409,632         22,805,085         

ค่าใช้จ่าย

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 5 1,323,065           1,342,755           

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 5 1,947,187           2,047,323           

คา่ธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน์ 5 132,307             134,276             

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 5 154,358             156,655             

คา่ใชจ้า่ยในการดาํเนินงาน 11,681,500         9,495,916           

คา่ใชจ้า่ยอนื 572,890             709,030             

รวมค่าใช้จ่าย 15,811,307         13,885,955         

กาํไรจากการลงทุนสทุธิ 7,598,325           8,919,130           

การเพิมขึนในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 7,598,325           8,919,130           

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนิระหว่างกาลนี 3

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบังวดหกเดือนสินสดุวนัที 30 มิถนุายน

หมายเหตุ 2566 2565

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้า่เช่าและบรกิาร 5 42,262,622         48,510,198         

ดอกเบยีรบั 133,370             48,618               

รายไดอ้นื 133,668             651,607             

รวมรายได้จากการลงทุน 42,529,660         49,210,423         

ค่าใช้จ่าย

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 5 2,628,675           2,678,722           

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 5 3,788,300           4,288,216           

คา่ธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน์ 5 262,868             267,872             

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 5 306,679             312,517             

คา่ใชจ้า่ยในการดาํเนินงาน 22,014,222         19,178,476         

คา่ใชจ้า่ยอนื 944,450             1,175,440           

รวมค่าใช้จ่าย 29,945,194         27,901,243         

กาํไรจากการลงทุนสทุธิ 12,584,466         21,309,180         

การเพิมขึนในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 12,584,466         21,309,180         

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนิระหว่างกาลนี 4

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็ (ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

งบแสดงการเปลียนแปลงสินทรพัยสุ์ทธิ

สาํหรบังวดหกเดอืนสินสดุวนัที 30 มิถนุายน

หมายเหตุ 2566 2565

การเพิมขึน (ลดลง) สทุธิในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน

   ในระหว่างงวด

กาํไรจากการลงทุนสทุธิ 10 12,584,466       21,309,180       

การเพิมขึนของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานในระหว่างงวด 12,584,466       21,309,180       

การจ่ายคนืมลูคา่หน่วยลงทุนจากการลดทุนระหวา่งงวด 9 (7,884,000)        (26,928,000)      

การเพิมขึน (ลดลง) ของสินทรพัยส์ทุธิในระหว่างงวด 4,700,466         (5,618,820)        

สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัต้นงวด 1,709,908,671   1,759,797,917   

สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัสินงวด 1,714,609,137   1,754,179,097   

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนิระหวา่งกาลนี 5                     

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบังวดหกเดือนสินสดุวนัที 30 มิถนุายน

2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพมิขนึในสนิทรพัยส์ทุธจิากการดาํเนินงาน 12,584,466         21,309,180         

ปรบักระทบรายการเพิมขึน (ลดลง) ในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน

    ให้เป็นเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

ลูกหนีจากการใหเ้ช่าและบรกิารเพมิขนึ (ลดลง) (4,784,047)          (116,242)            

สนิทรพัยอ์นืเพมิขนึ (ลดลง) (1,682,672)          (1,385,343)          

เจา้หนีการคา้เพมิขนึ (ลดลง) 633,785             (2,182,519)          

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยค์า้งจา่ยเพมิขนึ 29,324               639,266             

รายไดร้บัล่วงหน้าเพมิขนึ (ลดลง) 871,642             (1,734,480)          

เงนิมดัจาํรบัจากผูเ้ช่าพนืทเีพมิขนึ (ลดลง) 158,022             (307,733)            

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ยเพมิขนึ (ลดลง) 1,485,110           (1,655,444)          

หนีสนิหมนุเวยีนอนืลดลง (195,444)            (957,595)            

เงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 9,100,186           13,609,090         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน (7,884,000)          (26,928,000)        

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (7,884,000)          (26,928,000)        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิมขึน (ลดลง) - สุทธิ 1,216,186           (13,318,910)        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นงวด 114,587,696       130,796,436       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสินงวด 115,803,882       117,477,526       

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนิระหว่างกาลนี 6                      

บาท


