
งบแสดงฐานะการเงิน

31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565

(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

หมายเหตุ แต่สอบทานแล้ว) (ตรวจสอบแล้ว)

สินทรพัย์

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม

    (ราคาทุน : 1,795,000,000 บาท) 14 1,624,000,000      1,624,000,000      

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 7 116,045,151        114,587,696        

ลูกหนีจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 8 2,160,578            3,123,437           

สนิทรพัยอ์นื 2,059,415            832,430              

รวมสินทรพัย์ 1,744,265,144      1,742,543,563      

หนีสิน

เจา้หนีการคา้ 4,618,760            4,088,973           

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยค์า้งจา่ย 1,216,072            1,325,710           

รายไดร้บัล่วงหน้า 276,339              502,378              

เงนิมดัจาํรบัจากผูเ้ช่าพนืที 22,856,405          22,703,308          

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 2,790,147            2,233,042           

หนีสนิหมนุเวยีนอนื 1,896,609            1,781,481           

รวมหนีสิน 33,654,332          32,634,892          

สินทรพัยส์ทุธิ 1,710,610,812      1,709,908,671      

สินทรพัยส์ทุธิ

ทุนทไีดร้บัจากผูถ้อืหน่วยลงทุน

- 180,000,000 หน่วย มลูคา่หน่วยละ 9.7427 บาท 9 1,753,686,000      1,757,970,000      

       (31 ธนัวาคม 2565 : มลูคา่หน่วยละ 9.7665 บาท)

ขาดทุนสะสม 10 (43,075,188)         (48,061,329)         

สินทรพัยส์ทุธิ 1,710,610,812      1,709,908,671      

สนิทรพัยส์ทุธ ิต่อหน่วยลงทุน (บาท) 9.5033                9.4994               

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนิระหว่างกาลนี 1

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

อตัราส่วน อตัราส่วน

ของเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ของเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม

(ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท)

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

อาคารเคพเีอน็ ทาวเวอร์

ตงัอยู่ เลขท ี719 ถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ

        เขตหว้ยขวาง กรงุเทพมหานคร

- กรรมสทิธใินทดีนิ จํานวน 8 แปลง 2-2-15.7 ไร่ 152,100,000      152,100,000    

- กรรมสทิธใินอาคารเคพเีอน็ ทาวเวอร์ 1,640,760,000   1,640,760,000 

- กรรมสทิธใินระบบสาธารณูปโภค 2,140,000         2,140,000       

รวมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 100.00           1,795,000,000   1,624,000,000  100.00          1,795,000,000 1,624,000,000  

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนงึของงบการเงนิระหวา่งกาลนี 2

31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565

(ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) (ตรวจสอบแล้ว)



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบังวดสามเดือนสินสดุวนัที 31 มีนาคม

หมายเหตุ 2566 2565

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้า่เช่าและบรกิาร 5 19,081,943         25,799,045         

ดอกเบยีรบั 22,838               15,868               

รายไดอ้นื 15,247               590,425             

รวมรายได้จากการลงทุน 19,120,028         26,405,338         

ค่าใช้จ่าย

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 5 1,305,610           1,335,967           

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 5 1,841,113           2,240,893           

คา่ธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน์ 5 130,561             133,597             

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 5 152,321             155,863             

คา่ใชจ้า่ยในการดาํเนินงาน 10,332,722         9,682,560           

คา่ใชจ้า่ยอนื 371,560             466,409             

รวมค่าใช้จ่าย 14,133,887         14,015,289         

กาํไรจากการลงทุนสทุธิ 4,986,141           12,390,049         

การเพิมขึนในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 4,986,141           12,390,049         

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนิระหว่างกาลนี 3

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

งบแสดงการเปลียนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ

สาํหรบังวดสามเดือนสินสดุวนัที 31 มีนาคม

หมายเหตุ 2566 2565

การเพิมขึน (ลดลง) สุทธิในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน

   ในระหว่างงวด

กําไรจากการลงทุนสทุธิ 10 4,986,141         12,390,049       

การเพิมขึนของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานในระหว่างงวด 4,986,141         12,390,049       

การจา่ยคนืมลูค่าหน่วยลงทุนจากการลดทุนระหว่างงวด 9 (4,284,000)        (15,768,000)      

การเพิมขึน (ลดลง) ของสินทรพัยส์ทุธิในระหว่างงวด 702,141           (3,377,951)        

สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัต้นงวด 1,709,908,671   1,759,797,917   

สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัสินงวด 1,710,610,812   1,756,419,966   

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนิระหว่างกาลนี 4                    

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพเีอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบังวดสามเดือนสินสดุวนัที 31 มีนาคม

2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพมิขนึในสนิทรพัยส์ทุธจิากการดาํเนินงาน 4,986,141           12,390,049         

ปรบักระทบรายการเพิมขึน (ลดลง) ในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน

    ให้เป็นเงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

ลูกหนีจากการใหเ้ช่าและบรกิารลดลง (เพมิขนึ) 962,859             (431,749)            

สนิทรพัยอ์นืเพมิขนึ (1,226,985)          (113,470)            

เจา้หนีการคา้เพมิขนึ (ลดลง) 529,787             (2,652,926)          

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยค์า้งจา่ยเพมิขนึ (ลดลง) (109,638)            674,643             

รายไดร้บัล่วงหน้าลดลง (226,039)            (1,805,526)          

เงนิมดัจาํรบัจากผูเ้ช่าพนืทเีพมิขนึ (ลดลง) 153,097             (561,407)            

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ยเพมิขนึ (ลดลง) 557,105             (260,428)            

หนีสนิหมนุเวยีนอนืเพมิขนึ (ลดลง) 115,128             (422,467)            

เงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 5,741,455           6,816,719           

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน (4,284,000)          (15,768,000)        

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (4,284,000)          (15,768,000)        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิมขึน (ลดลง) - สุทธิ 1,457,455           (8,951,281)          

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นงวด 114,587,696       130,796,436       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสินงวด 116,045,151       121,845,155       

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึงของงบการเงนิระหว่างกาลนี 5                      

บาท


