
งบแสดงฐานะการเงิน

หมายเหต ุ 31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2564
สินทรพัย ์

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม
    (ราคาทุน : 1,795,000,000 บาท) 8, 16 1,624,000,000     1,667,000,000     
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 9 114,587,696       130,796,436       
ลกูหน้ีจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 7, 10 3,123,437           1,284,007           
สนิทรพัยอ์ื่น 832,430             1,052,337           

รวมสินทรพัย ์ 1,742,543,563     1,800,132,780     

หน้ีสิน
เจา้หน้ีการคา้ 4,088,973           6,471,411           
ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยค์า้งจ่าย 7 1,325,710           825,453             
รายไดร้บัล่วงหน้า 502,378             3,189,140           
เงนิมดัจาํรบัจากผูเ้ช่าพืน้ที่ 7 22,703,308         25,818,842         
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 2,233,042           1,931,071           
หน้ีสนิหมุนเวยีนอื่น 1,781,481           2,098,946           

รวมหน้ีสิน 32,634,892         40,334,863         

สินทรพัยส์ ุทธิ 1,709,908,671     1,759,797,917     

สินทรพัยส์ ุทธิ

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยลงทุน 
- 180,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 9.7665 บาท 13 1,757,970,000     1,800,000,000     

       (31 ธนัวาคม 2564 : มลูค่าหน่วยละ 10.00 บาท)
ขาดทุนสะสม 11 (48,061,329)        (40,202,083)        
สินทรพัยส์ ุทธิ 1,709,908,671     1,759,797,917     

สนิทรพัยส์ทุธ ิต่อหน่วยลงทุน (บาท) 9.4994 9.7766

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี 1

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

อตัราส่วน อตัราส่วน
ของเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม ของเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายุติธรรม

(ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท)
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

อาคารเคพเีอน็ ทาวเวอร์
ตัง้อยู่ เลขที ่719 ถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ
        เขตหว้ยขวาง กรงุเทพมหานคร
- กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ จํานวน 8 แปลง 2-2-15.7 ไร่ 152,100,000       152,100,000            
- กรรมสทิธิใ์นอาคารเคพเีอน็ ทาวเวอร์ 1,640,760,000    1,640,760,000          
- กรรมสทิธิใ์นระบบสาธารณูปโภค 2,140,000          2,140,000               

รวมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 100.00 1,795,000,000    1,624,000,000 100.00        1,795,000,000          1,667,000,000        

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึง่ของงบการเงนินี้ 2

31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2564



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็
งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม

หมายเหต ุ 2565 2564
รายได้จากการลงทุน

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 7 93,125,472         111,242,513       
ดอกเบีย้รบั 130,547             104,570             
รายไดอ้ื่น 1,923,917           2,538,684           

รวมรายได้จากการลงทุน 95,179,936         113,885,767       

ค่าใช้จ่าย
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 7 5,389,985           5,697,428           
ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 7 8,275,264           9,323,604           
ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน์ 7 538,999             569,743             
ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 7 628,831             664,700             
ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงาน 12 42,829,268         37,131,509         
ค่าใชจ้่ายอื่น 2,376,835           1,604,640           

รวมค่าใช้จ่าย 60,039,182         54,991,624         

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 35,140,754         58,894,143         

รายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน
ขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของ

- เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 8 (43,000,000)        (103,040,000)      
- เงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ -                   (774)                  

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน (43,000,000)        (103,040,774)      

การลดลงในสินทรพัยส์ ุทธิจากการดาํเนินงาน (7,859,246)          (44,146,631)        

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี 3

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ

สาํหรบัปีสิ้นสดุวนัที่ 31 ธนัวาคม

หมายเหต ุ 2565 2564

การลดลงสทุธิในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี
กําไรจากการลงทุนสุทธิ 35,140,754         58,894,143         
ขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงใน
  มลูคา่ยุตธิรรมของเงนิลงทุน (43,000,000)        (103,040,774)       

การลดลงของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี (7,859,246)          (44,146,631)        
การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน 13 (42,030,000)        -                    
การแบง่ปันสว่นทุนใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุน -                    (51,642,000)        
การลดลงของสินทรพัยส์ทุธิในระหว่างปี (49,889,246)        (95,788,631)        
สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัต้นปี 1,759,797,917     1,855,586,548     

สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัสิ้นปี 1,709,908,671     1,759,797,917     

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี 4                       

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็
งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม

2565 2564
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การลดลงในสนิทรพัยส์ทุธจิากการดาํเนินงาน (7,859,246)          (44,146,631)        
ปรบักระทบรายการเพ่ิมขึน้ (ลดลง) ในสินทรพัยส์ ุทธิจากการดาํเนินงาน
    ให้เป็นเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

ขาดทุนจากการเปลีย่นแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 43,000,000         103,040,774       
สว่นเกนิกว่ามลูค่าตราสารหน้ีตดับญัชี -                   5,321                
ขายเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ -                   1,000,000           
ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของลกูหน้ี -                   8,685,266           
กลบัรายการประมาณการค่าใชจ้่าย -                   (9,608,928)          
ลกูหน้ีจากการใหเ้ช่าและบรกิารลดลง (เพิม่ขึน้) (1,839,430)          16,518,408         
สนิทรพัยอ์ื่นเพิม่ขึน้ (ลดลง) 219,907             (42,435)              
เจา้หน้ีการคา้เพิม่ขึน้ (ลดลง) (2,382,438)          1,132,786           
ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยค์า้งจ่ายเพิม่ขึน้ (ลดลง) 500,257             (1,090,949)          
รายไดร้บัล่วงหน้าเพิม่ขึน้ (ลดลง) (2,686,762)          156,820             
เงนิมดัจาํรบัจากผูเ้ช่าพืน้ทีล่ดลง (3,115,534)          (4,786,528)          
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายเพิม่ขึน้ (ลดลง) 301,971             (6,715,944)          
หน้ีสนิหมุนเวยีนอื่นเพิม่ขึน้ (ลดลง) (317,465)            596,424             

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 25,821,260         64,744,384         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน
การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน (42,030,000)        -                   
การแบ่งปันสว่นทุนใหผู้ถ้อืหน่วยลงทุน -                   (51,642,000)        

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (42,030,000)        (51,642,000)        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) - สุทธิ (16,208,740)        13,102,384         
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นปี 130,796,436       117,694,052       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิ้นปี 114,587,696       130,796,436       

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี 5                      

บาท


