
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563

31 มีนาคม 2563 31 ธนัวาคม 2562
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

หมายเหตุ แต่สอบทานแล้ว) (ตรวจสอบแล้ว)

สินทรพัย์
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม
    (ราคาทุน : 1,795,000,000 บาท) 6 1,811,030,000     1,811,030,000     
เงนิลงทุนทีแ่สดงดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่านก าไรหรอืขาดทุน
    (ราคาทุนตดัจ าหน่าย : 7,982,714 บาท
       31 ธนัวาคม 2562 : 7,958,263 บาท) 7 7,987,754           7,962,299           
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 8 118,287,037        125,019,018        
ลกูหนี้จากการใหเ้ช่าและบรกิาร 5, 9 4,281,603           3,809,999           
สนิทรพัยอ์ืน่ 1,542,422           1,165,172           

รวมสินทรพัย์ 1,943,128,816     1,948,986,488     

หน้ีสิน
เจา้หนี้การคา้ 4,153,714           4,137,389           
ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยค์า้งจ่าย 5 1,920,602           2,500,000           
รายไดร้บัล่วงหน้า . 267,539             2,654,619           
เงนิมดัจ าการเช่าพืน้ที่ 5 29,195,265         29,075,067         

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 14,523,650         14,247,796         
หนี้สนิหมนุเวยีนอืน่ 1,687,591           1,671,115           

รวมหน้ีสิน 51,748,361         54,285,986         

สินทรพัยส์ทุธิ 1,891,380,455     1,894,700,502     

สินทรพัยส์ทุธิ

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถ้อืหน่วยลงทุน (มลูค่าหน่วยละ 10.00 บาท 
      จ านวนหน่วยลงทุน 180,000,000 หน่วย) 1,800,000,000     1,800,000,000     
ก าไรสะสม 10 91,380,455         94,700,502         
สินทรพัยส์ทุธิ 1,891,380,455     1,894,700,502     

สนิทรพัยส์ุทธ ิต่อหน่วยลงทุน (บาท) 10.5076 10.5261

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนิระหวา่งกาลนี้ 1

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563

ราคาทุน / ราคาทุน /
ราคาทุน ราคาทุน

อตัราส่วน ตดัจ าหน่าย ราคายุติธรรม อตัราส่วน ตดัจ าหน่าย ราคายุติธรรม
(ร้อยละ) (บาท) (บาท) (ร้อยละ) (บาท) (บาท)

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์
อาคารเคพเีอน็ ทาวเวอร์
ตัง้อยู่ เลขที ่719 ถนนพระราม 9 แขวงบางกะปิ
        เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร
- กรรมสทิธิใ์นทีด่นิ จ านวน 8 แปลง 2-2-15.7 ไร่ 152,100,000   152,100,000    
- กรรมสทิธิใ์นอาคารเคพเีอน็ ทาวเวอร์ 1,640,760,000 1,640,760,000  
- กรรมสทิธิใ์นระบบสาธารณูปโภค 2,140,000       2,140,000       

รวมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ 99.56        1,795,000,000 1,811,030,000 99.56      1,795,000,000  1,811,030,000 

เงินลงทุนในหลกัทรพัย์
พนัธบตัรธนาคารแห่งประเทศไทย (CB20604A)

ครบก าหนดวนัที ่4 มถุินายน 2563 0.38          6,984,875       6,989,277      0.38       6,963,480       6,967,012       
พนัธบตัรธนาคารแห่งประเทศไทย (CB20604B)

ครบก าหนดวนัที ่4 มถุินายน 2563 0.05          997,839         998,477         0.05       994,783          995,287         
รวมเงินลงทุนในหลกัทรพัย์ 0.44          7,982,714       7,987,754      0.44       7,958,263       7,962,299       

รวมเงินลงทุน 100.00      1,802,982,714 1,819,017,754 100.00    1,802,958,263  1,818,992,299 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนิระหวา่งกาลนี้ 2

31 มีนาคม 2563 31 ธนัวาคม 2562
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) (ตรวจสอบแล้ว)



กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)
งบก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็

ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม

หมายเหตุ 2563 2562

รายได้จากการลงทนุ

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 5 34,452,342         37,906,337         
ดอกเบีย้รบั 41,328               63,531               
รายไดอ้ื่น 68,323               37,279               

รวมรายได้จากการลงทนุ 34,561,993         38,007,147         

ค่าใช้จ่าย
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 5 1,469,389           1,448,652           

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 5 2,794,955           2,500,000           
ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ 5 146,939             144,865             
ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 5 171,429             169,009             
ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงาน 11 13,715,773         11,565,226         
ค่าใชจ่้ายอื่น 414,559             460,849             

รวมค่าใช้จ่าย 18,713,044         16,288,601         

ก าไรจากการลงทนุสุทธิ 15,848,949         21,718,546         

รายการก าไร (ขาดทนุ) สุทธิจากเงินลงทนุ

ก าไร (ขาดทุน) ทีย่งัไม่เกดิขึน้จากการเปลีย่นแปลงใน
  มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 7 1,004                (6,519)               

รวมรายการก าไร (ขาดทนุ) สุทธิจากเงินลงทนุ 1,004                (6,519)               

การเพ่ิมขึน้สุทธิในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน 15,849,953         21,712,027         

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนิระหว่างกาลนี้ 3

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ุทธิ

ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม

หมายเหตุ 2563 2562

การเพ่ิมขึ้นสุทธิในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน
   ในระหว่างงวด

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 15,848,949         21,718,546         
ก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากเงนิลงทุน 1,004                 (6,519)                

การเพ่ิมขึ้นสุทธิของสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน 15,849,953         21,712,027         
จ่ายเงนิปันผล 12 (19,170,000)        (19,800,000)        
การเพ่ิมขึ้น (ลดลง) ของสินทรพัยส์ุทธิในระหว่างงวด (3,320,047)          1,912,027           
สินทรพัยส์ุทธิ ณ วนัต้นงวด 1,894,700,502     1,886,807,613     
สินทรพัยส์ุทธิ ณ วนัส้ินงวด 1,891,380,455     1,888,719,640     

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนิระหวา่งกาลนี้ 4                       

บาท



กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยเ์คพีเอน็ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

งบกระแสเงินสด

ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม

2563 2562

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน

การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ุทธจิากการด าเนินงาน 15,849,953         21,712,027         

ปรบักระทบรายการเพ่ิมขึ้น (ลดลง) ในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน

    ให้เป็นเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ขาดทุน (ก าไร) จากการเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน (1,004)                6,519                 

ส่วนต ่ากวา่มลูค่าตราสารหนี้ตดับญัชี (24,451)              (48,532)              

ลกูหนี้จากการใหเ้ช่าและบรกิารเพิม่ขึน้ (471,604)             (1,769,115)          

สนิทรพัยอ์ื่นลดลง (เพิม่ขึน้) (377,250)             237,607             

เจา้หนี้การคา้เพิม่ขึน้ 16,325               947,012             

ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัยค์า้งจ่ายลดลง (579,398)             (31,010)              

รายไดร้บัล่วงหน้าเพิม่ขึน้ (ลดลง) (2,387,080)          9,848,700           

เงนิมดัจ าการเช่าพืน้ทีเ่พิม่ขึน้ 120,198              259,758             

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายเพิม่ขึน้ (ลดลง) 275,854              (3,867,625)          

หนี้สนิหมุนเวยีนอื่นเพิม่ขึน้ (ลดลง) 16,476               (44,310)              

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 12,438,019         27,251,031         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

จ่ายเงนิปันผล (19,170,000)        (19,800,000)        

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (19,170,000)        (19,800,000)        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง)  - สุทธิ (6,731,981)          7,451,031           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นงวด 125,019,018        115,750,643       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินงวด 118,287,037        123,201,674       

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงนิระหวา่งกาลนี้ 5                      

บาท


